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Uvod
Uzemni studie Klasterec nad Orlici feSi problematiku pozadovanou v kapitole
10 textove Casti uzemniho planu pro zastavbové skupiny zastavitelnych ploch:

Citace z UP: Uzemni Studie é. 1 P13, Z11 —BV - nad novym h/bitovem
Vstupni instrukce pro studii :
Velikost pozemku jednotlivého rodinného domu se bude pohybovat v rozmezi
800 — 2 000 m?,
Hlavni hmota rodinného domu bude se sedlovou stfechou. Doporucuje se,
aby hreben byl orientovan ve sméru vrstevnic.
VySkovéa struktura zastavby je pfizemni s obytnym podkrovim. Ve svaZitych
poloh&ch je akceptovan obytny suterén.
Hlavni komunikacéni vstupy do Uzemi jsou od severu, zapadu a od ¢.p. 172,
sméry od jihu, od nového hrbitova jsou podruzné a pési.
PA feSeni je nutno klast ddraz na oddélujici pruh mezi novym hrbitovem a
navrhovanou zastavbou.

Redené Gzemi je tvofeno vyfezem z plochy Z11. Jedna se o lokalitu nad novym
hfbitovem, ktera na svém jihovychodnim okraji navazuje na stavajici zemi individualniho
bydleni s vazbou na soucasné centrum obce. Vyméra Uzemi je cca 6 ha. Zbyvajici ¢ast Z11
a plocha P13, pozadované GUzemnim planem pro feSeni Uzemni studii nejsou aktualné ani
v dohledné budoucnosti k dispozici pro vystavbu. Uzemni studie byla proto rozdélena na dvé
etapy | a Il. Toto zadani se tykd etapy | (vychod). V feSeni studie bude zohlednéna
urbanistick&d navaznost na pfipadnou budouci etapu |II.

Zasady a podminky
1 Pro Uzemni studii bylo vyuZito vySkopisné a polohopisné zaméreni pfedmétné casti
Gzemi. Situacni grafika je v méfitku 1 : 1000.

2 Zastavbové skupiny jsou navrzeny tak, aby bylo mozno vytvaret mensi etapy na sobé
pokud mozZno nezavislé. Etapizace nebyla vzhledem k vysoké mife investi¢ni nejistoty
stanovena.

3 Studie vyjadfuje zakladni Uzemni rozvrh. Hranice blokd Ize pfi podrobném

projektovém feSeni mistné korigovat (obratisté, kfiZzovatky...). Minimalni Sifka
koridortl vSak musi zlstat zachovana.

Obsahuje-li koridor sou¢asnou polni cestu nebo jinou trasu pak je zpravidla vymezen
priblizné symetricky od podélné osy. | zde pfi podrobnéjSim projektu miZze hranice byt
upravena.

4 Na vykresech uvedené parcelacni ¢lenéni je orientacnim pfikladem. Nejedna se o
zavazné feSeni Gzemni studie. Vyméra parcel se pohybuije v intervalu 850 — 2 000m?.
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Zastavitelné plochy
V zastavitelnych plochach jsou vymezeny skupiny blokl, které spolu urbanisticky i
geometricky souvisi. Zna¢eni odpovida zastavitelné ploSe podle navrhu tzemniho planu.

plocha bloky
Z11 A/ B,CDE
Bloky

Bloky se déli na parcely. Jsou tak vytvoreny skupiny parcel s vymezenou obvodovou
hranici. Parcelaéni ¢lenéni uvnitf bloku Ize korigovat v ur€itém vymérovém rozmezi — viz dale
Jparcely“. Bloky jsou znaceny velkymi pismeny.

Blok (plocha) m?>

A 4684 m?
B 15252 m?
C 5421 m?
D 3165 m?
E 8851 m?
Celkem 37373 m?
Parcely

Déleni blokd na parcely neni v Gzemni studii navrzeno zavazné. Rozvrh Ize korigovat.
Vyméra parcel by se méla pohybovat v intervalu 800 — 2 000 m?.

Parcelaci v grafice uzemni studie je tedy nutno chapat jako pfiklad. Rozpis parcel
uvedenych ve studii je uveden na konci textové ¢asti.

Koridory

Koridory jsou ¢asti Uzemi, které maji charakter vefejného prostranstvi. Zaroven u nich
prevazuje délkovy rozmér, vesmeés se jedna o komunikacni, uliéni linie (Sifka prostoru ,od
plotu k plotu®).

Kromé vlastni komunikace jsou v nich umisténa parkovaci stani o minimalnim poctu
jedno stani na jeden rodinny dim. Zbyvajici pobytovy prostor bude feSen prevazné jako
travnaty s pfipadnou doplfujici zeleni.

1 Koridor je vstupni, umozZnuje napojeni na budouci komunikacni linii vymezenou
GUzemnim planem. Z koridoru odbocuje hlavni obsluzna osova linie — koridor 2.

Sifka koridoru ¢ini minimalné 8 m.

2 Koridor 2 je téZiStova obsluzna osova linie feSeného Uzemi. M& esovity tvar,
vychazejici z vySkovych pomért terénu. Na dolnim (niz8im ) konci pfechézi do plochy
verejného prostranstvi — ¢€.8.

Sitka koridoru ¢ini minimalné 8 m.

3 Koridor je navrzen jako mozné budouci propojeni do vychodni ¢asti plochy Z11 a dale
do P13
Sifka koridoru ¢ini 8 m.

4 Koridor je navrZzen jako mozné budouci pohotovostni propojeni na jih smérem ke
hibitovu a dale do verejného prostranstvi €.10.
Sifka koridoru v grafice &ini 6 m, je pFipustné ji zvétsit aZ na standardnich 8 m.
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5 Kratky koridor je navrzen jako dalSi pohotovostni propojeni na jih smérem do
verejného prostranstvi ¢.10.
Sifka koridoru v grafice ¢ini 6 m, je pfipustné ji zvétSit az na standardnich 8 m.

6 Jedna se o hlavni pfistupovy koridor do uzemi. V terénu jiz Castecné existuje zemni
tvar. Sitka koridoru neni vymezena. Bude se jednat o obsluznou komunikaci tfidy C.
Jeji detailni parametry budou navrzeny ve smyslu CSN 73 6110.

7 Pfi severnim okraji feSeného Gzemi je GUzemnim planem vymezeny komunikaéni
koridor pro propojeni se zastavbou ve vyhledovém obdobi.
Sitka koridoru bude ¢init 8 m.

Verejna prostranstvi.

Pfedmétné plochy rozsifuji linie nebo kfizeni koridord. Vznikaji neliniova vefejna
prostranstvi. V Gzemi jsou navrZzeny dvé zakladni lokality vefejnych prostranstvi. Celkova
vyméra feSené &asti zastavitelné plochy Z11 &ini 37 373 m?, to jest cca 3,7 ha.

Souvisejici plocha vefejného prostranstvi ve smyslu obecnych poZadavki na
vyuZivani Gzemi by méla byt minimalné 1000 m* na kazdé 2 ha. Tento poZadavek je
S rezervou splnén.

8 Vefejné prostranstvi vznikad na spodnim konci hlavniho koridoru (€. 2) Z hlediska
dopravni dimenzace se jedn& o obratiSté i pro nakladni automobily. Z vefejného
prostranstvi budou realizovany vstupy a vjezdy do parcel a napojeni na koridor €. 2.
Prostor bude rovnéz obsahovat parkovaci mista a doplfiujici zelen.

9 Vefejné prostranstvi je vymezeno zejména s ohledem na dopravni funkci. Prostor je
hlavni vstupni kfizovatka. Dlouhodobé bude slouzit i jako dopravni nastupni bod pro
zbyvajici ¢ast Z11 a P13. Rovnéz je nutno si uvédomit vyskovy rozdil mezi koridory &.
6 a 9, ktery je zapotfebi pfekonat.

10 Jihovychodni cip feSené Casti Z11 je silné svaZzity a ovlivnény blizkosti lesa a
hibitova. Je navrzen jako vefejné prostranstvi. Plocha bude vyuZita zejména pro
parkové, rekreacni a obecné volnoCasové aktivity a plochy. S tzemim kompozi¢né
souvisi i novy hibitov. Soucasti verejnych ploch viastné bude i isola¢ni zeleny koridor
okolo hibitova. Plochou €. 10 bude realizovan i pohotovostni dopravni prostup na
stavajici komunikaci ke hrbitovu.

Prostorovaregulace tzemi

Uliéni ¢ara

Uliéni ¢éara je souctova obvodova hranice oploceni.
Vytvari tak bloky: A, B, C, D, E. Je to zavazna hranice ur€ujici vefejna prostranstvi, koridory.
Jednd se o linii vnéjSiho (uliéniho) oploceni.

Zavazna stavebni ¢ara
Neni uréena.

Hranice zastavby
Odstup objektu od uli¢ni ¢ary je vZzdy minimalné 6 m. PFi situovani domu je Zadouci,
aby kolmé& vzdalenost mezi nimi byla 10 m. Vzdalenost domu od vnitiniho oploceni je
minimalné 5 m.
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VySka zastavby, patrovost
V Uzemi Ize umistit stavby o dvou (maximélné€) nadzemnich podlazich s obytnym
podkrovim.

Zvlastni regulaéni prvky

Pripustnost oddéleného pruhu garazi , pfistfeska a pergol

Stavby (vétSinou garaze) pfi ulicnim oploceni jsou pfipustné. BéZzné umisténi garaze
je uvnitf hmoty domu.

Oploceni

Uliéni oploceni bude pretrzité, nejlépe dfevéné s moZznosti prihledu. PIné stény a
kovové pletivo jsou nezadouci. Akceptovatelny je rovnéz Zivy plot. Provedeni vnitfnich plot
mezi parcelami neni regulovano.

Stfechy
Bude uZivana symetricka sedlova stfecha se sklonem 40-45 %, na svaZitych
parcelach se doporucuje orientace hiebene ve sméru vrstevnic.

Drevostavby

Kromé béznych zdicich materiall jsou pfipustné stavby s prkennym vnéjSim
celkovym nebo Caste¢nym povrchem. Mozné jsou rovnéZz roubené stavby z hranéného
materialu. Dfevostavby z kulatiny jsou nepfipustné.

Sdruzovani staveb
Kromé z&kladniho soliterniho domu jsou pfipustné dvojdomky, pfipadné trojdomky.
Vytvareni fad o vice domcich se povaZuje za nezadouci.

Technicka infrastruktura

Uzemi bude napojeno na zékladni stavajici inzenyrské sité. Napojeni a prodlouzeni
tras bude soucasti nasledné projektové dokumentace. Vzhledem k ¢asové nejistoté realizace
a rozvrhu etapizace nebylo do studie zafazeno podrobnéjsi feSeni inZzenyrskych siti.

Zpravidla investicné nejndro¢néjsi problematika — splaskova kanalizace ma
jednoznacné feSeni. Pfipravované Uzemi je v situacné optimalni vzdalenosti a poloze vudi
stavajici Cistirné odpadnich vod. Zasobovani vodou je kapacitné proveditelné napojenim na
existujici strukturu. Prakticky totéZ Ize konstatovat i u elektrorozvodné sité.

Rozmisténi i velikost vefejnych prostranstvi umoZzZnuje bezproblémovou lokalizaci
pfipadnych pomocnych objektd technické infrastruktury — trafostanice, Cerpaci, regulacni
stanice apod.

Seznam parcel

Navrh Uzemni studie je situovan v k. 0. KlaSterec nad Orlici na parcelach :
Zakladni pro bydleni : 3241, 3242, 3250, 3251, 3252, 3253, 3254, 3256, 3257, 3258
Zakladni pro koridory : 3216, 3221, 3222, 3241, 3242, 3243, 3251, 3252, 3253, 3254, 3255,
3256, 3257

MozZnost ovlivnéni vymezovanim koridort : 3220, 3224, 3239, 3240, 3258, 3266,
3287, 3292
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Parcelaéni pfiklad — vyméry varianta
Viz vykres — Urbanisticky navrh
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